_AMH_S\ # Gemeinde

Schalksmuhle

Der Burgermestar

Fachbereich fiir Planen und Bauen

Aktz: 65-12-23 Sitzungsvorlage Nr. 86/2019
Datum: 01.08.2019

Beratende Gremien;

Ausschuss fiir Kind;, Jugend und Schu-
ke 1 4
Bau- und Planungsausschuss V4

Bau- und Planungsausschuss

Aussechuss fiir Kinder, Jugend und Schu- 7/

le Vo

Bau- und Planungsausschuss

Hauptausschuss

Gemeinderat

affentlich D nichtoffentlich (Schweigepflicht)

Neubau eines 3-eruppisen Kindergartens am Standort Lih

Sachverhalt und Rechtslage:

Um die weitere Planung méglichst ohne zeitlichen Verzug weiter vorantretben zu kdnnen,
findet hierzu eine gemeinsame Sondersitzung des Ausschusses fiir Kinder Jugend Schule und
des Bau- und Planungsausschusses statt. |

Im Rahmen der Sitzung wird das mit der Planung beauftragte Biiro Eicker den aktuellen Pla-
nungsstand vorstellen. Zur Einhaltung der zeitlichen Vorgaben fiir die Fertigstellung und In-
betriebnahme der Einrichtung ist nach wie vor eine Modulbauweise vorgesehen.

Nach dem bereits vorliegenden Baugrundgutachten ist die zur Umsetzung des Vorhabens am
0. g. Standort erforderliche Geléindeanschiittung wie auch die nachfolgende Errichtung des
Gebiaudes unter Beachtung der iiblichen Vorgaben (lagenweise Verdichtung, Drainung, etc.)
moglich. Empfohlen wird im konkreten Fall eine sog. ,,Polstergriindung”. Dabei wird die
Verwitterungszone des Grundgebirges bis ca. 1 m unterhalb der planmédBigen Griindungsebe-
ne abgetragen und durch Bodenersatzmaterial ersetzt. Die genaue Dicke der Polsterschicht
wird mit dem Tragwerksplaner festgelegt.

Ziel der Beratung und Beschlussfassung sollte die Festleguﬁg der weiter zu verfolgenden Pla-
nungen sein, um auf dieser Grundlage die weiteren Leistungsphasen bzw. Fachplanungen
(Statik, etc.) beauftragen zu kdnnen.

Seite 1 von 3



Vorliage 86/2019

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Kinder Jugend Schule und der Bau- und Planungsausschuss beschlieflen,
die weitere Planung auf Grundlage der in der Sitzung vorgesteltten Planung fortzufithren.
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Voilage 86/2019

Vorlageergiinzung zu Vorlage 86/2019 vom 30.08.2019
»INewtbau eines 3-gruppigen Kindergartens am Standort L6h“

In der gemeinsamen Sitzung des gﬁpséchusées fir Kinder, Jugend und Schule und des Bau-
und Planungsausschusses am 19708.2019 wurde das neue Konzept auf dem neuen Standort fiir
die dreigruppige Kindertagesstiitte am Standort L&h vorgestellt.

Dieses Konzept erhrett allgememen Zuspruch; emige Anregungen und wenige Kritiken wir-
den gedullert. |

Diese Anregungen und Kritiken sind mittlerweile in die Konzeptplanung eingearbeitet wor-
den.

Auflerdem fand zwischenzeitlich eine Abstimmung mit dem voraussichflichen kiinftigen
Triager der Einrichtung zur Grundrissgestaltung statt. Eine Entschetdung tiber die Trigerschaft
wird im Jugendhilfeausschuss des Mérkischen Kreises am 18.09.2019 getroffen werden.

Mit dresen Ergebnissen wurde dre vorliegende Konzeptplanung weiter detaillrert. Das Kon-
zept hat nach wie vor - die dargestellte Zuwegungssituation betreffend - nicht den Anspruch
einer verkehrstechnischen Detailpianung. Diese wird in kiinftigen Planungsschritten - ggfs.
durch ergéinzende Beratung eines Fachplaners - durchgefiihrt werden. In diesen Planungspro-
zess wird die Schulleitung der Primusschule eingebunden sein.

Das Architekturbiiro Eicker aus Halver wird das modifizierte Konzept in der Sitzung vorstel-
Ien;

Der aktuelle Lageplan und der Grundriss sind der Vorlage als Anlage beigefiigt.

Beschlussvorschiag:
Der Gemeinderat nimmt die vorgestellte Planung zustimmend zur Kenntnis.
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Vorlage 86/2019

Vorlageerginzung zu Vorlage 86/2019 vom 30.10.2019
sNeubau eines 3-gruppigen Kindergartens am Standort L6h“

Aufgrund des Wunsches des Ausschusses fiir Kinder, Jugend und Schule und des Bau- und
Planungsausschusses vom 25. 92015 wurde mittlerweile das Biiro ,,planersozietiit“ in Dort-
mund beauftragt, ein entsprechendes Verkehrsgutachten fiir die Zuwegung zur geplanten
Kindertagesstitte auf dem Gelénde hinter der Primusschule zu erstellen.

Innerhalb dieses Gutachtens werden u.a. folgende Dinge erarbeitet;

o Verkehrsaufkommensabschitzung (24h, Spitzenstunde) auf Basis von Angaben
seitens der Gemeinde Schalksmiihle in Bezug auf die vorgesehene Nutzung
(Anzahl Betreuungsplétze und Mitarbeiter*innen);

e Berechnung dér notwendigen Anzahl an Stellplitzen auf Basis von Mobilitits-
kennwerten und Verkehrsverhalten;

e Detailbetrachtung verkehrlicher Aspekte (Anbindung der Zufahrt an die Strafie
»LOh“, Ausgestaltung der Zufahrt), Zusammenstellung baulicher und verkehrs-
regelnder Mallnahmen (,, Verkehrskonzept™) zur Entwicklung des Standortes
und zur sicheren Abwicklung der Zusatzverkehre.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens konnen dann im Rahmen der ErschlieBungsplanung der
Kindertagesstitte berticksichtigt und spiter umgesetzt werden.

Da mit der Ausarbeitung erst Anfang November begonnen werden kann, kann das Gutachten
auch erst im Bau- und Planungsausschuss vorgestellt werden. Diese Vorstellung wird ein
Mitarbeiter des Biiros ,,planersozietdt™ durchfiihren, der auch weitere Fragen aus dem Aus-
schuss beantworten kann. Die Mitglieder des Ausschusses Kinder, Jugend und Schule sowie
die Schulleitung der Primusschule sind zu diesem Tagesordnungspunkt herzlich eingeladen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Ergebnisse des Gutachtens zur Kenntnis und beschlieBt, die fiir
den Neubau der Kindertagesstiitte erforderlichen Haushaltsmittel wie im Haushaltsplanent-
wurf fiir das Jahr 2020 dargestellt, zur Verfiigung zu stellen.
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TOP 7/ Beschluss des Rates am 09.12.2019 Nr. 7

Vorlage Nr. 86/2019
»Neubau eines 3-gruppigen Kindergartens am Standort L.oh*

Der Gemeinderat folgt dem Beschlussvorschlag geméB Vorlage einstimmig,



TOP 6 / Beschluss des Hauptausschusses am 02.12.2019 Nr. 6
Vorlage Nr. 86/2019
wNeubau eines 3—gruppigen Kindergartens am Standort Loh*

Der Hauptausschuss nimmt Kenntnis.



TOP 4 / Beschluss des Ausschusses fiir Kinder, Jugend und Schule am 27.11.2019 Nr. 4

Vorlage Nr. 86/2019
w»Neubau eines 3-gruppigen Kindergartens am Standort Loh*

Ausschussmitglied Krause erkundigt sich nach dem Verkehrskonzept zur neu geplanten Kin-
dertageseinrichtung am Loh. Di¢ in der Presse dargestellte Karikatur kann keine Losung sein.

Dem stimmt Ausschussmitglied Susanne Ebert zu. Sie beflirwortet eine LLosung, bei der die
Eltern an der Strale L6h parken und die Kinder zu FuB} zur Kita bringen. Die Bewegung sel
gesundheitsfordernd.

Der Biirgermeister teilt mit, dass zum Verkehrskonzept eine Vorlage erstellt wird. Die Zufahrt
zur Einrichtung muss fiir Eltern durch entsprechende Maflnahmen (z.B. Aufpflasterung) so
unattraktiv wie moglich gestaltet werden.

Herr Bechtel erginzt, dass laut gutachterlicher Stellungnahme die Zuwegung verkehrssicher
sein muss. Dies wird durch entsprechende Mafinahmen umgesetzt {(Ausweichbuchten; ausrei-
chende Breite des Wegs usw.) Denkbar wire auch eine Hol-/Bring-Zone an der Stralie mit

Kurzzeitparkplitzen.

Der Ausschuss empfiehlt laut Beschlussvorschlag einstimmig.



TOP 5/ Beschluss der gemeinsamen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses und des
Ausschusses fiir Kinder, Jagend und Schule anmt 25.09.2019 Nr. 5

Vorlage Nr. 8612019

»INeubau eines 3-gruppigen Kindergartens am Standort Loh“

Herr Bechtel weist auf eine vorgenommene Kostenschitzung und den aktualisierten Plan hin
(siche Anlage 1 und Anlage 2 zum Protokoll). Die Planung erfolgt in enger Abstimmung mit
dem Mirkischen Kreis, dem LWL und dem DRK als Triger der neuen Kindertageseinrich-
tung. Die Auflenspielgeréte und die Zufahrt sind in den Kosten bereits beriicksichtigt. Am
Standort hat sich nichts geédndert.

Auf Nachfrage von Frau Bangert erklirt Herr Bechtel, dass der im Plan dargestellte FuBweg
nicht iiber die Treppe auf den Schulhof fiihren soll, sondern in den Mittelbereich der B6-
schung. Hinsichtlich des Verlaufs der Zuwegung am Schulgeldnde der Primusschule werden
auch verkehrsberuhigende Mafinahmen beriicksichtigt, damit Schiiler méglichst nicht gefihr-
det werden. Die Zuwegung wird eine Breite von drei Metern haben. Aufgrund der bestehen-
den Bdschung ist ausreichend Platz fiir die geplanten Ausweichbuchten vorhanden..Noch sind.
diese nicht genau im Plan eingezeichnet. Das wird erst nach der verkehrstechnischen Detail-
planung erfolgen, die von einem Fachplaner durchgeflihrt wird, aber nicht durch das Biiro

Eicker.

Ausschussmitglied Klotz verweist auf den Fulweg in Richtung Schlah. Dieser sollte ,kinder-
wagengerecht™ gestaltet werden.

Der Biirgermeister weist darauf hin, dass {iber die zu erzielenden Mieteinnahmen die Refinan-
zierung gegeben ist,

Der Ausschuss fiir Kinder, Jugend und Schule empfiehlt einstimmig, die vorgestellten Pla-
nungen des Gebdudes fortzuflihren, und zwar unter Berlicksichtigung einer durchzuflihrenden
detaillierten verkehrstechnischen Planung.

Der Bau- und Planungsausschuss empfichlt einstimmig, die vorgestellten Planungen des Ge-
baudes fortzufithren, und zwar unter Beriicksichtigung einer durchzufithrenden detaillierten
verkehrstechnischen Planung. -

Die verkehrstechnische Planung wird von den Mitgliedern beider Ausschiisse als besonders
wesentlich angesehen. Frau Seggedi dringt nochmals ausdriicklich auf eine schnellstmégliche
Vorlage dieser Planungsergebnisse.



TOP 5/ Beschluss des Bau- und Planungsausschusses am 16.09.2019 Nr. 5

Vorlage Nr. 86/2019
»INeubau eines 3-gr,upp-igen Kindergartens am Standort Léh“

Der Ausschussvorsitzende begriiBit Frau von Reutern und Herrn Eicker vom Planungsbiiro
Eicker, welche sodann den aktuellen Planungsstand anhand der Planunterlagen vorstellen,
welche der Vorlageerginzung vom 30.08.2019 bereits als Anlage beigefiigt sind.

Herr Bechtel informiert dariiber, dass er zusammen mit der Schulleitung einen Ortstermin
durchgefiihrt habe. Hier habe die Schulleitung signalisiert, dass man hinsichtlich der Zufahrt
eine gemeinsame Losung finden werde.

Mitglied DaBler schligt vor, die geplante Zufahrt als EinbahnstraBe auszuweisen und eine
Ausfahrt {iber den Parkplatz bzw. das Wohngebiet , Im Schlah“ zu realisieren. So kénne das
Problem des Begegnungsverkehrs gelést und vielleicht sogar eine Entspannung der Verkehrs-
situation herbeigefiihrt werden.

Herr Bechtel weist darauf hin, dass diese Losung Mehrkosten und einen technisch erheblichen
Aufwand bedeuten wiirde. Uberdies befiirchtet er, dass die Schulleitung mit der Umsetzung
einer zweiten StraBe entlang des Schulkomplexes, auf der dann wegen des zusitzlichen Brin-
geverkehrs von Schiilern mit einer groferen Frequentierung zu rechnen ist, nicht einverstan-
den wire,

Der Ausschussvorsitzende erinnert noch einmal daran, dass es sinavoll wire, entsprechende
Fullwege zu planen und attraktiv zu gestalten. Auch dies wiirde zu einer Minderung des Pkw-
Verkehrs beitragen.

Auf Nachirage des Mitglieds Schéfer benennt Herr Bechtel noch einmal die Griinde fiir den
Standortwechsel:

Die Topografie des neuen Standortes sei erheblich giinstiger. Hier verflige man iiber eine fast
ebene Fliche. Beim alten Standort hiitte man neun Meter Héhenunterschied iiberwinden miis-
sen. Zudem hitte man die Kita beim alten Standort zweigeschossig ausfilihren miissen, was
die Installation einer Aufzugsanlage notwendig gemacht und insgesamt zu erheblichen Mehr-
kosten gefiihrt hitte, Beim alten Standort wire ein AuBengelinde in entsprechender Grofie
ohne Aufschiittung nicht umsetzbar gewesen. Man hitte in den Hang hineinbauen miissen.
Unter Umweltgesichtspunkten bestehe kaum ein Unterschied zwischen den Standorten. Die
vorherrschende Vegetation bestehe aus Brennnesseln und die durch den Bau versiegelte Fla-
che habe ungefahr gleiche Ausmafe. |

Weitergehend weist er darauf hin, dass in dem gemeinsamen Ausschuss (Bau- und Planungs-
ausschuss und Ausschuss fiir Kinder, Jugend und Schule am 25.09.2019) ebenfalls die Kos-
tenseite dargestellt werde.

Auf Nachfrage des Mitglieds DaBler fiihrt Herr Eicker aus, dass der Grundieitungsstrang der
Abwasserleitung noch optimiert werden kénne. Die Platzierung der Sanitirriume sei aller-
dings von der rdumlichen Anordnung der ¢inzelnen Gruppen abhingi g. Hier gebe es keine
davon losgeldsten Optimierungsmdglichkeiten. Auf weitere Nachfrage erldutert Herr Eicker,
dass die auf der Planunterlage als Nr. 14 dargestellten Riume als Haustechnikriume o. 4. ein-
geplant seien. |

Herr Bechtel fiihrt weitergehend aus, dass die Warmeversorgung iiber die Schule erfolgen
konne. Moglich sei es jedoch auch, regenerative Energiequellen umzusetzen (Wirmepumpen,
Geothermie). Diese Moglichkeit begriiBt der Ausschuss ausdriicklich.

Mitglied Schmidt weist darauf hin, dass fiir Gruppe 2 kein Ruheraum eingeplant sei. Frau von
Reutern wird das korrigieren. Auf weitere Nachfrage des Mitglieds Schmidt fiihrt Herr Eicker
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' aus, dass die Raume mit den Ziff. 11 u. 13 aus gestalterischen Griinden keine Flucht mit den

ibrigen Rdumlichkeiten bilden wiirden.

Eine Nachfrage des Mitglieds Schifer beantwortet Herr Eicker dahingehend, dass das opti-
sche Erscheinungsbild der Kita dem der Primusschule entsprechen soll. Diesem Vorhaben
stehe die Ausfithrung in Modulbauweise nicht entgegen.

Der Ausschuss empfichlt einstimmig, die vorgestellte Planung zustimmend zur Kenntnis zu
nchmenn.



TOP S/ Beschhuss der gemeinsamen Sitzang des Ausschusses fiir Kinder, Jugend und
Schule und des Bau- und Planungsausschuasses am 19.08.2019 Nr. 5
Vorlage Nr. 86/2019

»Neubau eines 3-grappigen Kindergartens am Standort Lok

Die Ausschussvorsitzenden begriiBen Frau von Reutern vom Planungsbiiro Eicker.

Zunichst weist Herr Bechtel klarstellend darauf hin, dass das im dritten Absatz der Vorlage
erwihnte Baugrundgutachten den urspriinglich angedachten Standort zum Gegenstand habe
und damit praktisch iiberholt sei. Beziiglich des aktuellen Standortes, der heute zur Diskussi-
on stehe, liege ein Baugrundgutachten noch nicht vor.

Sodann stellt Frau von Reutern den aktuellen Stand der Planung anhand einer Power-Point-
Préasentation dar, die - dem Protokoll als Anlage beigefiigt wird.

Herr Bechtel schatzt die Kosten fiir das Gebaude auf rd. 3.000.000,00 Euro. Ein eingeschossi-
ger Kindergarten sei wirtschaftlich giinstiger, zudem kénnten hierdurch im Hinblick auf den
engen Zeitplan noch Bauzeit eingespart werden.

Der Biirgermeister empfiehlt, die Planung weiter zu konkretisieren. Die Aufwandseite bezif-
fert er mit rund 3.200.000,00 Euro. Eine Refinanzierung solle iiber Mieteinnahmen erzielt
werden. Das Grundstiick miisste fiir dieses Modell kostenlos zur Verfiigung gestellt werden.

Frau Bangert sieht die einspurige Zuwegung mit Ausweichbuchten zum Kindergarten -entlang
des dann neu gestalteten Aulengeldndes der Primusschule problematisch, insbesondere weil
die Schiiler die Strafle kreuzen miissten, um in den Schulgarten zu gelangen. Auch im Bereich
der Einfahrt der Zuwegung betreten und verlassen morgens und nachmittags die Schiiler das
Schulgelande, sodass es zu uniibersichtlichen Situationen kommen kénne. Insgesamt sei die
gesamte Zuwegung cher ungliicklich. Sie wiirde eine anders verlaufende Zuwegung begriiien.

Mitglied Jellesma empfiehlt, die Ausweichbuchten auf der gegeniiberliegenden Seite zu posi-
tionieren, damit der ausfahrende Verkehr immer fliefen kann.

Auch Mitglied Klotz ist der Auffas suﬁg, dass der Straflenquerschnitt so nicht geniigt.

Herr Bechtel fiihrt aus, dass die Situation rund um die Zufahrt des Kindergartens weiterhin
Gegenstand der planerischen Uberlegungen sei. Die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer und
der Schiiler konne gegebenenfalls mit verkehrslenkenden MaBnahmen gewihrleistet werden
{Spielstralie, Fulgidngeriiberweg, deutliche gestalterische Zisuren). Zudem kénne man Bring-
und Pausenzeiten aufeinander abstimmen.

Mitglied Klotz regt zu dieser Thematik an, moglichst attraktive Fulgingerzuwegungen zu
schafien. Hierdurch konne der PKW-Verkehr auf der gegenstindlichen Zuwegung minimiert
werden. |

Herr Bechtel fiihrt hierzu aus, dass die einzig realistische Alternative zu der heute vorgestell-
ten Zuwegung eine ErschlieBung tiber die Strafie ,Jm Schlah“ sei.
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Der Biirgermeister weist noch einmal darauf hin, dass in einer fritheren Ausschusssitzung die
Politik zum Ausdruck gebracht habe, dass eine Erschlieung iiber den Schlah und die damit
einhergehende Mehrbelastung des Wohngebietes nicht gewiinscht sei.

Er informiert des Weiteren dariiber, dass der Jugendhilfeausschuss des Markischen Kreises
am 18.09.2019 tagt. Hiernach werde der Triger der Einrichtung feststehen.

Eine Nachirage des Mitglieds Klotz beantwortet Frau Wolf dahingehend, dass Kindergarten-
plitze grundsitzlich nicht doppelt gefordert werden kdnnten. Es werde entweder eine Investi-
tion gefoérdert oder man erhalte eine Mietforderung im Rahmen des KiBiz. Die Gemeinde
werde als Investor auftreten, ohne eine Férderung zu erhalten. Der Triger der Einrichtung
ko6nne dann die Miete im Rahmen der KiBiz-Abrechnung férdemn lassen.

AbschlieBend beschlieBen die Mitglieder beider Ausschiisse einstimmig, die weitere Planung
auf Grundlage der in der Sitzung vorgesteliten Planung unter Beriicksichtigung der Anregun-
gen hinsichtlich der Zuwegung fortzufiihren.
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